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Brevements exponen a la asamblea los fundamentos de sus postulaciones. Se explica, luego, que,
para proceder a la votacion de los tres puntos, cada propietario manifestara sy prefarencia con un
volo que sard proporcional a sus derechas en el condominio

¥ CION ¥ ACUERDOS

Luego del proceso de volacion, el recuento de volos a cargo del Ministro de Fe Sr. Eric Leyton
Rivas arroja el siguiente resultado:

Uno: Eleccién del Comité de Administracidn.

El 54,69% de los asistentes acuenda la eleccion del Comits de Administracién, el que queda
conformado por las sigulentes parsonas:

Presidenta, Sra. Erika Mallea Correa, C.I _

Secretana, Sra. Eva Cristina Carvajal Huenchecal, C.1.: _

Tesorero, Sr. Juan Carlos Cartes Silva, C —

Dos; Aprobacion del Reglamenta d ropledad

Se apreaban por un 54,698% de los derechos del condominio, el Reglamento de Copropiedad v los
acuerdos de convivencia en el siguiente tenor:

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ACUERDOS DE CONVIVENCIA

CONJUNTO HABITACIONAL “CONDOMINIO JOAQUIN EDWARDS BELLO 2%, DE LA
COMUNA DE SAN JOAQUIN

Cuestién Previa: A litulo de referencia se deja constancla que en el o los planos de Copropledad
inmobiliana, debidamente aprobados por ka Direccidn de Obras de la llusire Municipalidad de San
Joaquin, ¥ que se encuentran archivados bajo el nimero 2.308 en el Conservador da Bienes Ralces
de San Miguel, se establecen los cuadros de superficies y prorrateo de los 64 departamentos
emplazados en los cuatro blocks que forman la copropiedad “CONDOMINIO JOAQUIN EDWARDS
BELLO 2" de la comuna de San Joaquin, Formada por un total de 64 departamentos distribuidos en
4 Blocks, cuyos deslindes son los sigulentes: Al Norte: En noventa coma cero cero metros con
pasaje Socoroma, al Sur: En linea quebrada de aproximadamente cuarenta y slete coma cero
cero metros, diecisiete coma cero cero metros y veintidés coma cero cero metros con Avenida
Departamental y estacionamientos, al Oriente: En aproximadamente setenta y dos coma cero
cero metros con copropiedad nimero uno, y al Ponlente: En aproximadamente sesenta yocho
GO Cang CEro matros con calle Vecinal.
PRIMERO: Con el objeto de precisar los derechos y obligacicnes reciprocas de los adquirentes de
los departamenios, en los condominios o comunidades singularizadas en el punto anterior
precedente, consecuencialmente, la proporcidn en que cada uno de ellos debera concurmir al pago
te los gastos comunes; para reglamentar asimismo, s relaciones entre los distintos propietarios, la
buena convivencia entre ellos, y en general, para proveer el buen régimen Intemo, se somele a
conociméanto y aprobacion de la Asamblea de copropietanios, el sigulente REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD comespondiente al conjunto habitacional “CONDOMINIO JOAQUIN EDWARDS
BELLO 2" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, del cual se procede a dar su lectura
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. ARTICULO PRIMERO: Ambito de aplicacién. El presente
Reglamento de Copropiedad regula el régimen administrativo interno y los derechos y obligaciones
de los copropletarios del conjunto habitacional “CONDOMINIO JOAQUIN EDWARDS BELLO 2v
DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, ¥ al condominio constituide en ella, Las normas de éste
Reglamento de copropiedad seran obligatorias para toda persona que adquiera una de las unidades
que conforman este condominio, para sus sUCesares an 2l Qomink ¥ en general, para os ocupantes
8 cualquier Wiulo de esas unidades En silencio del presente Reglamenio se aplicaran las
disposiciones especiales del tiulo IV de la ley 19.537, en adelanta la Ley, ¥ &n lo no pravisto en dicho
tiulo, siempre que no se contraponga con lo establecids an él, se aplicardn las normas contenidas
en los restantes titulos de ia ley y su reglamento. - ARTICULO SEGUNDO: Bienes afectos al uso
comun. - Cada propletario serd duefio exclusivo de su unidad, ¥ comunero de los bienes afecios al
usa comin del respectivo condominio. Tendrdn el cardcter de bienes comunes los mencianados an
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el nimero tres del articulo segundo de Ia l&y diecinueve mil quinientos treinta ¥y siete, gue establecs
que Sa reputan tales; a) Los que pertenezcan a todos los copropietarios por ser necesanios para la
existencia, seguridad y conservacion del condominio, tales como terrenos de dominio comin,
cimiantos, fachadas, los muros exteriones ¥ soporianies , estructura, techumbres, instalaciones
generales y duclos de calefaccion, de aire acondicionado, energla eléctrica, de alcantanillado, de
gas, de agua potable y de sislemas da comunicaciones, recintos de calderas ¥ estangues: b)
Aquellos que permitan a todos y a cada uno de los copropietarios &l uso y goce de las Unidades de
su cominka exclusive, tales como terrenos de dominio comin diferantes a los indicados an la letra a)
precadante, circulaciones horizontales y verticales, terrazas comunes ¥ aquellas que en todo o parte
sivan de techo a la unidad del piso inferior, dependencias de servicios comunes oficinas o
dependencias destinadas al funcicnamients de |a administracién y a la habilitacian del personal; c)
Los terrenos y espacio de dominio comiin colindante con una unidad de condominio, diferentes a los
hablados en las letras a) y b) precedentes, d) Los bienes muebles o inmuebles destinados
permanentemente al servicio, la recreacin y esparcimiento comunes di los copropletarios, y, a)
Aquelios a los que se les olorgue tal cardcter en el reglamento de copropledad o que los
Copropietanios determinen slempre que no sean de aquelios a que se refieren las letras a),b) ¢} y d)
precedentes. Serdn de cargo del respectivo propietario, las reparaciones y la mantencidn de la
Unidad de su dominio, de sus muros, vigas y de los muros exteriores que no sean estructurales, en
&3 parte qua den el interior de su unidad, pisos, ventanas, puertas ¥y demas blenes que son exclusivos
de su respectiva propledad, como también da las inslalaciones respectivas de luz elécirica, agua,
luz, alcantarillado y ventitaciin en ko que quede dentro de su unidad y hasta la salida de la misma
Mo obstante, lo anterior, no serdn de cargo exclusivo de cada copropletario, las reparaciones Y
mantenciones de las instalaciones antes referidas, que deriven de la sustitucian de instataciones
generales del condominio o sean consecuencia de desperfectos de la red central de ellas. Los
propietarios colindantes deberdn contribuir, por partes, a la conservacidn de los muros divisorios que
no saan estructurales, existentes entre las respectivas unidades. Si un coproplatano fue omiso en
efectuar las reparaciones de desperfecios que puedan producir dafio a las ofras unidades o bienes
de dominio comun, el Comité de Administracién le fijara un plazo al efecto. Silas reparaciones no sa
ejecutaren, transcurrido dicho plazo se procedera conforme a los incisos tercero y cuarto del artieula
treinta y dos de |2 ley. - ARTIGULDO TERCERO: Afectacion de los bisnes comunes. - Cada
propietanio serd comunero en los bienes de dominlo coman del respectivo condominio. Tendran el
caracter de blenes de dominic comun los que pertenezcan a lodos los copropietarios por ser
necesanos para la existencia, seguridad v conservacion del condominio, como asimismo aquellos
que permitan a todos v a cada uno de fos copropeetanos el uso y goce de las unidades de su dominio
exclusivo, tales como terrenos de dominio comin, rejas exteriores, etcétera. Los derechos de cada
copropietanio en los bienes de dominio coman serdn inseparables del dominio exclusive de su
respectiva unidad, y, por tanto, esos derechos se entenderadn comprendidos en la trensferencia de
dominio, gravamen o embargo de la propiedad ¥ su participacion en los gastos comunes del dominio,
gravamen o embargo de la propledad. ARTICULO CUARTO: Propledad de medidores de agua,
gas y energia eléctrica - Pertenece exclusivamente a los copropletanios el uso de los medidores de
@as. energla eléclrica y agua instalada para las necesidades propias de sus respectivas unidades -
ARTICULO QUINTO: Derechos de los copropletarios en los bienes ¥ su participacién en los
gestos comunes.- A) El derecho que comespande a cada unidad sobre los bienes de dominio comin
del respeciive condominio esta determinado en el prasenta reglamanto de Copropledad, atendiendo
para ello al avallo fiscal de la respectiva unidad en forma separada. Los derechos de cada
copropletario en los blenes de dominio comun son inseparables del dominio exclusivo y de su
respactiva Unidad y por tanto esos derechos se entendsran comprendido en la transferencia del
dominio, gravamen o embargo de la propledad, ¥ su participacién en los gastos comunes, B) Las
obligaciones por gastos comunes y, en parlicular las concemientes a la administracidn,
mantenimiento y reparacidn de los bienes comunes, constitucidn de fondos para trabajos mayores,
fondos de reserva, eicédtera, se hardn en la misma proporcidn ljada en la letra A) precedente. El
hecho de que algdn copropietario no haga uso de algan determinado serviclo o bien comdn o fue el
depariamenio comespondients perienezca desocupado, no exime an cas0 algunt al copropletario
de la obligacién a contribuir al pago de los gastos y expensas comunes de loda clase; C) En las
volaciones de Asambleas de Copropletarios, cada propielanio tendra derecho a un solo voto
proporcional a sus darechos, independiente de la cuote de dominio de cada volanle en kos bisnes
comin.- ARTICULO SEXTO: Uso de los bienes comunes.- Cada copropietano podrd servirse de
los bienes de dominio comin en |a forma que indique &l presente reglamenio de Copropledad, y a
falla de disposicion expresa en &, su desting ¥ sin perjuicio del uso legiimo de los demas
copropletanios. Las construcciones en bienes de dominio comun, las ateraciones de los mismos,
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formas de su aprovechamiento y el cambio de su desting, se sujetan a lo previsto en aste reglamento
de copropledad o, en su defecto, a lo que determine la asamblea de copropielarios, cumpliendo en
ambos casos con las normas legales vigenies en la materia.- ARTICULO SEPTIMO: Contribucién
de los copropietarios en los gastos comunes.- Cada propietario deberd contribuir tanto a los
gaslos comunes ordinarios como a los gastos comunes extraordinarios, fondos de resarva,
acordados por la Asamblea de Copropietarios, en la misma proporcion establecida en e articulo
gquinto precedente. 5i el dominio de una unidad parteneciers &n comdn a dos o mas personas, cada
una de ellas sera solidariamente responsable del pago de la lotalidad de los gasios comunes
correspondientes a dicha unidad, sin perjuicio de repartir lo pagado contra sus comunanss en la
unidad, an la proporcidn que les comresponda; La obligacion de un propielario de una unidad por los
gaslos comunes seguird siempre al dominio de su unidad. aun respecto de los devengados antes de
sU adquisicion, por no contribuir oportunamente a los gaslos comunes tanto Ordinaro como
Extracrdinano en la forma sefialada precedentements ¥ como consecuencia de esto se viere
disminuido el valor del condominio, o suglere una situscidn de resgo o peligro no cubierto, el
copropeelario no haga uso de algin determinado servicio o bien comdn, o que la unidad
comespondients permanezca desocupada por cualguier liempo, no lo exime, an caso de la obligackn
de censtruir oportunamente al pago de los gasios comunes de loda clase. Los gaslos comunes
cormespondientes a los bienes y servicios destinados a servir Gnicaments a un sector dal condominio
seran sdlo de cargo de los copropietarios de las unidades oel respectivo sector, en proporcidn al
avallo fiscal de la respectiva unidad, sin perjuicio de la obdigackin de esos copropietarios de concurrir
al pago de los gaslos comunes generales de todo el condominio, ARTICULO OCTAVO: Gastos
comunes ordinarios y extraordinarios - Se entiende por gastos comunes Ordinarios: a) de
administracién: Los comespondientes a remuneraciones del personal de servicio, consere y
adménistrador, y los de previsidn y leyes sociales que procedan; b) de manlencidn: Los necesarios
para el mantenimiento de los bienes de dominio comdn, tales como revisiones periddicas de orden
lécnico, aseo y lubficacion de los servicios, maguinarias e instalaciones. reposicion de luminarias,
ampollelas, accesorios, equipos y Gliles necesarios para la administracién, mantencisn ¥ ase&o del
condominio, ¥ otros andlogos; c) de reparacidn: Los que dermnanden &l araglo de desperfectos o
deterionos de los blenes de dominio comin o el reemplazo de artefactos, piezas o paries de éstos, y
dj de uso o consumo: Los comespondientes a los servicios colectivos de calefaccidn, agua potable,
gas, eléctrica, teléfonos u otros de similar naturaleza. Se entenderd por gastos comunes
@xtractdinarios; Los gastos adicienales o diferentes a los gastos comunes ordinarios y las sumas
destinadas a nuevas obras comunes. - ARTICULO NOVENO: Fecha pago gastos comunes. -
Cada copropletario estard obligado a pagar, os gastos comunes dantro de los primeros cinco dias
de cada mes. Si incurriere en mora, la deuda devengard el inlerés mdximo convenclonal para
operacicnes no reajustables. El administrador, con el acuerdo del comita de Administracion, podra
suspender o requerir la suspension del servicio eléclrico que se suministre a aquellas unidades cuyos
propietanos se encuentren moroscs en el pago de tres o més cuotas, continuas o discontinuas, de
05 gaslos comunes. En el evento que, por cualquier motivo, no se pudiere efectuar por el
adminkstrador el corte, podra, previa autorizacian por el Comité, solicitar por escrito la suspension a
las empresas que lo suminisiren - ARTICULO DECIMO: Cobro de los gastos comunes se efectuara
por el administrador del condominio, de conformidad a las normas de la ley y su reglamento v a los
acuerdos de la Asamblea de Copropietarios.- En el aviso de cobro comespondients deberd constar
la preporcién en que el respectivo copropletario debe contribuir a los gastos comunes. ARTICULO
UNDECIMO: Mérito ejecutivo acta Asamblea para cobro gastos comunes. - La copla del acta
de asamblea validamente celebrada por el Comité de Administracién, o en su defects por &l
administrador, en que se acuerden gastos comunes, tendrd merito ejecutivo para el cobro de los
mismos. Igual mérito tendrén los avisos de cobro de dichos gastos comunes, extendides de
conformidad al acta, siempre que se encuentren firmados por el administrador. Demandadas estas
presiaciones, se entenderdn comprendidas en las acciones inkcladas las de igual naturaleza a las
rectamadas, que se devengaren durante la ramitacidn del julcio. El cobro de los gastos comunes se
sujetara al procedimiento del julcio ejecutivo del Titulo Uno del Libro Tercers del Codigo de
Procedimiento Civil y su conocimiento comespondera al juez de letras respective. ARTICULO
DUODECIMO: Fondo de reserva. - Existird un Fondo comin de fesarva, para atender a
reparaciones de los bienes de dominio comun, gastos comunes urgentes o imprevistos. Este fondo
se formara con el porcentaje de recargo sobre los gasios comunes que en sesidn extraordinaria, fije
la asamblea de copropletarios; y se incrementard con el producio de las multas e inlereses y con los
apories por conceplo de uso y goce exclusivo sobre los bienes de dominio comin que deban pagar,
&N 30U caso los copropietanios. - Los recursos de este fondo se mantendran en depdsilo an una cuenia
cofmente bancaria o en una cuenta de ahomo o se inverirdn en instrumenios financieros que operan
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&n &l mercado de capitales, Previo acuerdo del Comité ds Administracion. Esta cuenta podrd ser [a
Misma que tenga para su administracitn del condominio, mencionada en el articulo vigésimo
segundo del presente Reglamento, ARTICULO DECIMO TERCERO: Uso de las unidades del

Municipales, sin pefjuicio de lo dispuesto en af inciso quinto del articulg chento sesenta y dos da ia I
Ley General de Urbanismao ¥ Construcciones tampoco se podra efecutar acto alguno que perturbe ia f

descanso, ni almacenar en i85 unidades materips que puedan dafiar las otras unidades del
condominia o los bienes comunes. En especial, queda prohibido o siguiente: a) Destinar las
viviendas al funcionamienta de oficinas, locales comerciales, consuftas profesionales, talleres o
= cuaiquier olro Uso que no sea habitacional. b) Tener en jas unidades, aungue sea transitoriamenie
g matenas himedas, infestas, mal ollentes, inflamables o materiales explosivos: c) Causar ruidos a
e ejecutar actos que perturben 3 tranquitidad de |os damas Copropietarnios u ocupantes del condaminia,
Los ocupantes de las unidades no podran hacer funcionar los aparatos de radios, televisidn otras
Instrumentos en forma tal que molesten a los otros ocupantes; d) Ejecutar aclos que puedan
comprometer la seguridad, solidez, o salubridad del condominio: 8) Sin la autorizacion previa, par
escnlo, del Comité Administracién ¥ de la direccidn de Obras Municipales si correspondiera: Abris
puerias yio cambiar las pusrias que den a los pasillos por otrg modelo a las existentes. ahir
ventanas, ventitaciones o instalar extractores de aire, chimeneas @ conductos para el humo, ademas

demas copropietarios: instalar rejfas de proteccidn adosados al muro exterior del edificio y
consiruir techos en los estacionamientos descubiertos de cualquier construccién o ampliacién

reiro inmediate por cusnta ¥ nesgo de los infractores: h) Destruir lag plantas y

dejar desperdicios en los jardines; i) Causar dafio a hos bdanes comunes mas de Io comients por el

. US0 normal que comesponde a esios bienes, ARTICULO DECIMO CUARTO: Infraccidn a las
f formas de uso de las unidades dal condominio y otros. - La infraceisn a lo prevenido en el
: articule  décimo  tercern, Yo en general, cualquier infraccidn 8 las normas de este
Reglamento, sancionada con mulia de una a tres unidades tributarias mensuales, pudiendo el

tribunal elevar al doble sy monto en caso de reincidencia. Sa entendera que hay reincidencia cuando

58 cometa la misma infraccion, atm si esta afectare a parsonas diversas, deniro de los seis meses

cualquier otra persona afectada, dentro da Ios Ires meses sigutentes a su ocurrencia. Lo anterior, gin
Pefuicn de las indemnizaciones Que en derecho comespondan. Serdn rasponsables,

fespeciivas unidades- ARTICULO DECIMO  SEXTO: Terminacian de los contratos de
arrendamiento.- La  infraccion POf un arendatario de Cualquiera de las disposiciones
contenidas en la Ley namero diecinueve mil quinientos treinta y siele y este reglamento, sera
causal suficiente de termingacitn inmediata del contrato de armendamiento. El administradaor bandra
=5 facultades establecidas en sl articulo séptimo inciso primaro del Cédige de Procedimientn Chwil
r para demandar la lerminackan del arrendambanto respectivo en representacion del amendador
copropretanio. - ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Administracién del Condominio. Asamblea de
Copropietarios. - Todo o concemiente a la administracion del condominio serd resueftn por los
copropietarios reunidos en asamblea. - Las sesionas de la Asamblea seran ordinarias y
exiraordinarias. El Comits Administracién, a tfravés de SuU Presidente, o si éste no o hiciere, ef
administrador, debera citar a asamblea a todos los Copropsetanios o apoderados, Personalmente o
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medianie carfa cerificada dirigida al damicilio registrado para esios efecios én la aficing de @
administracion o la Secretaria Municipal, con wna anticipacion minima de cinco dias y que Ro excada
de guince. Sino ko hubieren registrado, se entendera para todos los efectos que tienen su domicilio
en la respactiva unidad del condominia, El administrador deberd mantener en &l condominig una
némina actualizada de los copropietarios, con SUS respectivos domicilios registrados, 1as s@siones
de la asamblea deberén celebrarse en al condominio, salvo que la asamblea o el Comité
Administracion acuerden obro lugar, el que deberd estar situado en la misma comuna, ¥ deberan
sar presididas por el presidente del Comité de Administracién. Todo copropietario estara obligado a
asistir @ las asambleas respectivas, sea personalmente o debidaments representado. S el
copropietario no hiclere uso del derecho de designar apoderado o habléndolo designado, @ste no
asistiera, para este efeclo se entendera que acepla que asuma su reprasentacion el armendatanc o
el ocupante a guien hubiers entregado la tenencia de su unidad, siempre que, &n el respective
cantrato, s hublere establecido, S0k los copropietarios habiles, &s decir, aguellos copropletarias
que s encuentren al dia en el pago de los gastos comunes, podran opiar a cargos de representacion
de la comunidad y concurmil con su volo a ins acuerdos que se adopten, salvo para aquellas matenas
respecto de las cuales la presente loy exige unanimidad. La calidad de copropietano habil se
acreditars mediante certificado expadida por al adminisirador o por gquien haga sus VeCes. Cada
copropletario tendra un solo volo, que serd proporcional a sus derechos en la copropiedad. El
Administrador no podra representar a ningtn copropletario an la asamblea. Los acuerdos adoplados
por las mayorias exigidas por a ley de Copropiedad Inmobikaria o en el Reglamento de Copropiedad
sbiigan a todos los copropielarnos, sea que hayan asistido 0 no a [a sesion respectiva y aun cuando
no haya concurride con su volo favorable a su adopcion. La asamblea representa legalmenta a todas
los copropietarios y esta facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos a través del Comité da
Administracion o de los copropietancs deskgnados por [a propla asamblea para esios efeclos. De los
acuerdos de la asamblea se dejara constancia en un libro de aclas foliado. Las actas deberan ser
fimadas per lodos los miembros dal comité de Adminkstracion, o por los copropiatarios que |2
gsamblea  desgne ¥ guedaran  bajo custodia del  Presidente dal Comité
Administracion. ARTICULO DECIMO OCTAVO: Asamblea de Copropletarios Ordinaria.- Las
s@siones ordinarias se celebrarén, a lo menos, und vez alafo, oportunidad en quela adminkstraciin
deberda dar cuenta documentada de su gestién comespondiente a los Oftimos doce meses Yy
en elia podrd tratarse cualquier asunio relacionado con los intereses de los coproplatanios ¥
adoptarse los acuerdos correspondientes, salvo 108 que s&an materia de sesionas extraordinarias.-
Las asambleas ordinanas se consiituiran en primera citacion con A asistencia de los copropelancs
que representen, a lo MENoCs, ¢l sesenta por cienlo de los derachos en &l condominio, y &n
segunda citacion con la asistencia de los copropietanos que concurran, optandose an ambos casos
los acuerdos respectivos por la mayoria absoluta de los asistentes. Debera mediar un lapso no
inferior @ media hora ni superior a seis horas, entra la primera y segunda citacién a Asambiea. -
ARTICULO DECIMO NOVENO: Asamblea de Copropietarios Extraordinaria. Las &esiones
axtraordinarias tendran lugar cada vez que ko exijan las necesidades dal condorminio, o @ peticion del
Comité de Administracion o de los copropietancos que rapresentan, a o menos, gl quince por
ciento de los derachos an el condominio, y en ellas sélo podran tratarse los temas inclukdos en
la cilacitn. Solo podran tratarse en SeSiones axtraordinarias de asamblea, las siguientes materias:
Uno.- Modificacién del reglamento de copropiedad, DoOS.- Cambio de desting de las unidades del
condominio; Tres-  Constiucion de derechos de uso y goce exclusivo de bienas de
dominio comun @ favor de uno o Mas copropletarios y otras lormas de aprovechamiento de los
bienes de dominio coman; Cuatro .- Enajenacitn, arrendamiento de bienes de dominic comun o la
constitucidn de gravémenes Sobre allos; Ginco.- Reconstruccion, demoliciin, rehabilitacion
o ampliaciones del condominio, Sels.- Petickin a la Direccion de Obras Municipales para que 5
deje sin efecto la declaracion que acoge al condominio al régimen de copropiedad inmobifiaria, o
=y modificacian: Siete.- Construcciones en ks blenas comunes, alteraciones y cambios de desting
de dichos blanes, incluso o aguellos asighados en UsO Y goce exclusive; Ocho-
Remocidn parcial o total de los miembros del Comité de Administracion; Muave,- Gasios o
invarsiones axtraordinanios que excadan an un pericdo de Goce MESas, del equivalenis a aE cuctas
de gastos comunes ordinanos del tatal del condominio; Diex. - Administracién conjunta de dos o mas
condominios de conformidad a la ley Y establecer sub-administraciones en un MmisMo
condominio - Estas materias, con excepcion de las sefialadas en el nimero Uno cuando alleren 05
derechos del condominio y en los NUMEros Dos, Tres, Cuatro, Cinco, Seis, podran también sef
objeto de consulta por escrio a los copropietarios, firmada por al Presidente del Comité de
Administracién y por el adminisirador ded condomino, la que se notificard a caga uno de los
copropletarios en igual forma que la citacidn para celebrar asamblea- La consulta deber Sef
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acompafada de los antecedentes que faciliten su compransidn, junto con el provecto de acuerds
correspandients, para su aceptacion o rechazo por los copropietarios. La consulta s& enlendera
aprobada cuando oblenga la aceptacion par ascrito y firmada de los copropletarios qué representan
a lo menos el sesenla ¥ cinco por ciento de los derechas en el condominia. El acuerdo
comespondiente deberd reducirse a escritura publica suscrita por el Presidente del Comité de
Administracidn y por el administrador del condominio, deblendo protocolizarse los antecedentas que
respalden el acuerdo, defindose constancia de dicha protocolizacién en la respectiva escritura. En
casg de rechazo de la consuita ella no podra renovarse antes de sels meses. A las sesiones de
asamblea en las que se adoplen acuerdos que incidan en las malerias sefaladas en los ndmeros
uno, tres. cuatro, seis y siele de esie arliculo, deberd asistir un MNolardo o Secretario
Municipal, quien debera certificar el acta respectiva, en la que se dejard constancia de los quirum
obtenidos en cada caso. Sila naturaleza del acuerdo atoptado lo requiers, el acta correspondiente
debera reducirse a escritura piblica por cualquiera de los miembros del Comité de  Administracion -
Las asambleas extraordinarias se constituirdn en primera ciacidn con la asisiencia de log
copropletarios que representen, alo menos el ochenta por clento de los derechos en el condominio;
¥ en segunda citacidn, con la asistencia de los copropletarios que representen a lo menos el
sesenta por clento de los derechos en el condominio. En ambos casos los acuerdos se adoplaran
con &l voto favorable del satenta v cinco por ciento de los derechos asistentés. Sin embargo, las
asambleas para tratar las materias sefatadas en los numeros uno al siate de este articulo, requerirdn
para constifuirse, tanto en primera como en segunda citacion, la asistencia de los copropistanos que
representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los derechos en al condominio, ¥ los acuerdos
se adoplaran por el wolo favorable de los asislentes que representen, a ko menos, el setenta y
cinco por ciento de los derechos en el condominio. Las asambleas para tratar modificaciones al
reglamento de copropiedad que incidan en la alteracién del porcentaje de los derechos de los
copropeelancs sobre los bienes de dominio comon, requeriran para constitubrse la asistencia de la
unanimidad de los copropletarios y los acuerdos se adoptaran con e voto favorable de la unanimidad
de los copropletarios. Debera mediar un lapso no inferior a cineo ni Superion a quince dias, entre la
Primera y segunda citacion a asamblea. ARTICULO VIGESIMO: Comité de Administracién. - La
asamblea de copropietarios en su primera sesidn ordinaria debera designar un Comité de
Administracion compuesto, a lo menos, por seis personas que tendrdn la representacion de la
asamblea con todas sus facultades, exceplo aquellas que deban ser materia de asamblea
exraordinaria. El Comité de Administracién durard en sus fundonas el perlodo que le fijle ia
asamblea, &l que no podra exceder de tres afios, sin Penuicia de poder ser reelegido indefinidamente,
¥ sera presidido por el miembro que designe la asamblea, o en subsidio, el propio Comité. Salo
podran ser designados miembros del Comité de Administracion: a) Las parsonas naturales fque sean
propietarias an el condominio, o sus cényuges, ¥, b) Los representantes de las personas juridicas
que sean propietarias en el condominio. El Comité de administracian podra tamblén dictar normas
que facilten &l buen orden y administracién dal condominia, comeo asimismo imponer las multas
que estuvieren contemnpladas en el reglamento de copropiedad, a quienes infrinjan las obligaciones
de la ley y dei reglamento de copropiedad. Las normas ¥ acuerdos del Comitd mantendrdn su
vigencia mieniras no sean revocadas o modificadas por |a asamblea de copropietarios. Para
a validez de las reuniones del Comilé de Administracidn, serd necesaria una asistencia de la
mayoria de sus miembros y los acuerdos sardn adoplados por la mitad mas uno de los asistentas. -
El acta que cantenga la némina de los miembros del Comité de Administracién y sus direcclones
debera mantenerse bajo custodia del  Presidente del Comité de Administracion, quien
deberd protocolizaria en una Motaria, comunicando el cumplimiento de dicha diligencia a Ia
Municipalidad respectiva v dejando copia de la protocolizacidn en el archivo de documentos del
condominio. La infraccidn a esta abligacidn serd sancionada con multa de acuerdo a lo previsto en
&l articulo cuarenta y cuatro de la lay. El acuserdo correspondiente deberd reducir a escritura piblica
Suscria por &l Presidente del Comité de Administracidn ¥ por el administrador del Condominio,
deblendo protocolizarse los anlecedentes que respalden el acuerdo, dejdndose constancia de dicha
profocolizacién en la respectiva escritura, En caso da rechazo de la consulta ella no podra renovarse
antes de seis meses- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Del Administrador.- El condominio serd
administrado por la persona natural o juridica deslgnada por la asamblea de coprapietarios, y a falta
de tal designacién, actuard como administrador e Presidente del Comité de Administracién, por lo
que las referencias  hechas al administrador, sdlo serdn para el caso an gua o
Mublere.- El acta que contenga la designacidn del adminkstrador ¥ su direccidn, quedard bajo
cusindia del Presidente del Comité de Administraciin, quien deberd protocolizarks sn una Motaria,
comunicando &l cumplimiento de dicha diligencia a la Municipakidad respectiva y dejande copia
de la protocelizacién en el archivo de documentos del condominio. La infracciédn a esta obligacin
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Serd sancionada con mulla de acuerdo a lo previsto en el arlicula Cuarenta y cuatro de la lay, E|
administrador, no podra integrar el Comité da Administracidn v se maniandra an sus funciones
mieniras cuente con la confignza de la asamblea, pudiendg sar remaovido en cualquier momento por
acuerdo de [a misma. Seran lunciones del administrador las eslablecidas en el presents reglamenta
¥ l&s que especificaments o conceda la asamblea de Copropietarios, tales como cuidar los
bienes de dominio comin; ejecular los actos de administracién y conservacian ¥ oS de cardcter

séptimo del Cédigo de Procedimiento Civil, en las causas concermientes a la administracian ¥
conservaciin del condominio, sea que =a promuevan con cualquiera de ellos 0 con lerceros: citar
a reunion de la asamblea; pedir al tribunal compelente que apligue los apremios o sanciones que
procedan al copropietario u Ccupant que infrinja las limitaciones o restricciones que en el uso de
U unidad le imponen la lay, su reglamento y el presenta reglamento. El administrador astara
abligado a rendir cuenta documentada de su administracidn en las &pOcas que se le hayan fijado y,
ademas cada vez que se lo solicite |a asamblea de copropletarios o el Comité de Administracién
SU cas0. y al rmino de su gestidn. Para eslos efeclos, los copropistarios lendrén acceso a la
documentacion comespondienta, - ARTICULD VIGESIMO SEGUNDOD: Cuenta corrients dal
Condominie. - E condominic deberd mantenar una cuenta comrlente bancaria o una cusnta de
ahorro, exclusiva sobre la que podran girar la o las personas Gue designe la asamblea de
Copropietarios. Las enlidades comespondientes, a requerimiento del administrador o del Comi
de Administracién, procederan a la apertura de la cuenta a nombre del respectivo condominio, an
Qque se registre & nombre de la o la= personas habilitadas.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO:
De la solucion de conflictos - Sera de competencia del drbitro designado por la unidad de Justicia
vecinal comunal el resolver los conflicias que e generasen en la copropledad y si esta mstancea no
fuese suficiente o no existiese, serd da competencia, de jos Juzgados de Policla Local
Cofrespondientes y se sujetaran al procedimiento establecido en |a bey nimero dieciocho mil

podra, a peticidn de Cualquier copropietario a) Declarar la nulidad de los acuerdos adoplados
por ka asamblea con infraccidn de las normas de esta ley y de su reglaments o de las de los
reglamenios de copropiedad: b} Citar & asambleas da copropietanios, si el administrador o el
Presidente del Comité de Administracién no lo hiciers, aplicandose al efecto las normas contenidas

Quien levantara acta de ko actuado. La Gilacion a asamblea se notificars mediante carta certificada
sujelandose a lo previsto en g noiso primero del articulo dieciocho da Ia ley némero diecinueve mil
quinientos treinta ¥ siete. Para estos efectos. sl administrador, 8 requerimienta del juez debera

dentro de los cinco dias sigulentes desde que le fupre solicitada v si asi no e hiciere, se la aplicara
la multa pravista en el penuiltimo inciso del articulo treinta ¥ dos de la precitada ley; c) Exigir al
administrador que someta a lg aprobacitn de la asamblea de copropletanios las rendiciones de
cuentas, fifandole plazo para ella ¥, 8N caso de infraccidn, aplicare la multa a Que alude la letra
anterior, ¥ d) En general, adoptar todas las medidas necesanas para la sclucidn de log conflicios

Copropielancos o entre éstos ¥ @ administrader, relativas a g administracién  dal respectivo
condominio, podran someterse a la resolucidn del juez arbitro arbitrador a que se refiere el articulo
doscienios veintitrés del Cédigo Organico de Tribunales, En contra de la sentencia que se dicts, sa

acuerdo de la asamblea v, a falta da acuerdo, por el juez letrado de turne, pudiende ser sustituido
0 removida en cualquier momanto par acverdo de la asamblea slempre que no esté conocienda
Causas pendientes.- ARTICULOD VIGESIMO QUINTO: Competenclia de la Municipalidad an
contiendas relativas a Ia administran de los condominios.- La respactiva municipalidad podra
dlender extrajudiclalmente los conflicios que Se promuevan enire los copropistarios o enire eslos y
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sa levantardn al efecto. La Copia del acta correspondients,
autorizada por el secretario municipal respectivo, constituira plena prueba de los acuerdos
adoptados y deber agregarse al libra de actas del Comitd de Administracién, En todo caso Ia
Municipalidad debers abstenarse da actuar si alguna de las partes hubiere recurmido o recurmiera al
Juez de Policia Local o 2 un arbitro, segun se estipula en los articulos precedentes.- ARTICULO
VIGESIMO SEXTO: Reclamos por disposiciones Reglamente de copropledad.- Los
copropiefarios qua se sientan afectados por dispesiclones del regl
del condominio, por estimar que ha sido dictado con infraccidn de
reglamento, o que contiana disposiciones contradictorias o que no corresponden a la realidad de
€58 condominio o de manifiesta arbitrariedad en &l trato a los distintos copropletarios, podran
demandar ante los Juzgados de Policia Local o ante el Juez  Asbitrador que
sa designe, modificackn o reemplazo de las normas impugnadas. La accién se notificara al
administrador del condominig, quien tendra para estos efectos Ia calidad de representante legal de
los restantes copropletarios, i :

dirigida al domicilia registrado por éstos en la administracion, En fodo taso, cualquier copropiatario
podrd  hacerse parfe en gl juicio.-  ARTICULD  VIGESIMO SEPTIMO:
Obligatoriedad del Reglamento - Las disposiciones del presente Reglamento prevalecen sobre
cualesquiera aclos o convenios edan celebrar los copropiatarios - ARTICULO
VIGESIMO OCTAVO: De los Derechos de Uso y Goce Exclusivo.- Con acuerds de |a Asamblea
de Copropietarios adoptado en sesitn extraordinaria y con los qudrum exigidos por la ley y su
reglamente podran constituirse en favar de uno o mas copropietanios, derechos de uso y goce
exclusivo sobre los bisnes de dominio comin a que se refieren las latras c) d) y @) del ndimero tres
cel articulo segundo de la Ley.- También podran constituirse en favor de uno o mas copropietarios,
derechos de uso y goce sobre los bienes mencionados en las letras a) ¥ b)de ese mismo articulo,
cuanda por circunstancias sobravivientes dejen de lener las caracteristicas sefaladas en las latras
a) ¥ b).- La Asamblaa de Copropietarios, al acordar Ig consttucion de estos derechos, debers
establecer expresaments si se canstiuyen en forma gratuita o si el titular de allos estars afecto al
pago de aportes en dinero por dicho Lea ¥ goce exclusivo y en este diimo caso la Asamblea de
Copropletarios  determinara s tales aporles consistiran  una cantidad Unica o en pagos
panddicos, que en ambos casos incrementardn el fondo comin de reserva- Los gasics de
mantencion que imogue el bien comdn dado en uso Y goce exclusivo, serdn de cargo del
copropeetario llular de esos derechos, salvo acuerdo en contranio de la Asambisa de
Copropietanios.- El copropletario |:i|:!.rlar de derechos de uso y goce exclusivo 500 podrd efectuar

de [a Direccién de Obras Municipales. -
dominio comin que se constiluyan en favor de uno o mas  copropietarios, son
mseparables del dominio de la respectiva unidad ¥ s& enenderd comprendidos en |g
transferencia del dominio, gravamen o embargo de la unidad. ARTICULO VIGESIMO NOVENO:
De la Enajenacion, Arrendamiento o Gravamen de los Bienes de Dominio Comiin. Podran
enajenarse, darse en amendamients o gravarse, previo acuerdo de la Asamblea de Copropietarios
adoptado en sesién extracrdinaria ¥ con los quarum exigidos por la ley y su reglamento, los bienes
de dominio comiln a que se refiaren las letras d) y &) del ndmero tres dal articulo segundo de fa ley,
como asimismo bos mencionados en las letras a), b) y c) de ese misma articulo, cuando por
circunsiancias sobrevinientes dejen de tener las caracleristicas sefialadas en dichas letras a), b), y
¢).- No obstante lo anterior, aun cuandg tales caracteristicas se mantengan, con acuerdo de |3
sesion extraordinaria y eon los qudrum axigidas por la
0% blenes comunes a que se refiere |a letra c) del ndimaro
Ires del articulo segunda de I3 ley, solo en favor de los copropietarios colindantes de dichos blanes -
Los recursos provenientes de los aclos y contratos a que se refiere esla  articulo,
incrementaran el fondo comin de reserva- A los aclos y contralos respectivas comparscerd gl

ncia de su inseripcidn en &l Conservador de Bienes Ralces, o copia
de dicha inscripcidn. ARTICULO TRIGESIMO: De las subadministraciones. Si el condominio
estuiere integrado por més de un baque Indepandients, cada bloque podra establecer su propia




10

subadministracién, cualquiera que sea el nGmero de unidades que o integren, deblendo slempre
relacionarse con [a administracidn central, aplicandose en lo demas las normas que s& contisnan en
ia ley y su reglamento para las subadministraciones. ARTICULD CUADRAGESIMO: Acusrdos de
convivencia. Tanto los propietarios, como los copropietanios tendran las responsabilidades da:

2. La cuota mensual o gasto comin tendra un valor de $1.000, tiene que estar sigmpa al dia

b.

Tenencia responsable de mascotas, cada duefo tendra que preccuparse de recoger las
deposicionas

Esta estrictamente prohibido el realizas fogatas o quemas

La instalacion de antenas de T.V. cables o Intemet debe de instalarse en el muro del
departamanto que contrata el servicio, haciendo responsable da la correcta instalacion

El retiro de los cables y antenas que estén fuera de uso, es de responsabilidad del duefio

del departamento. Mo se permitird tener cables colgando o en mal estado por sequridad de
todos los vecings y departamenios

La realizacion de mudanzas tendrd que ser en horario habil, es decir desde las 08:00 AM.,
hasta las 20:00 P.M

El horatio para la realizacién de trabajos en los departamentos es de las 09:00 AM., hasta
3% 15:00 P.M

El horario para fiestas y celebraciones es hastn las 02:00 AM. con misica volumen
miderado

El aseo y mantencidn de las cajas escalas serd responsabilidad de los custro i4)
departamenios del piso

o8 sugiene por seguridad tener un extintor por piso
Sera responsabilidad de toda la comunidad mantener limpios los ESPACIDS Comuneas

El uso de la Luz comin, es para uso comdn no para use personal
Las escaleras y pasilios deben permanecer libres para el transito de las pErsonas

Se prohibe fumar en los pasillos yio escaleras, ya que afecta la calidad de vida de los demas
residentes

Se prohibe a todos los residenles instalar cables desde los departamentos hacia el
dlumbrado pdblico (tomar luz ilegalimenta)

Se establecerd una organizacion y reubicacion de los estacionamientos existentes en la
copropiedad para los propietarios

La asamblea de copropietarios deberd en asamblea aulorizar el uso de espacios comunes
¥ ljar las condiciones de uso, De exislir algin cobro por el uso del espacio, deberd ser
cancelado a fa administracion vigente segin asamblea. La administracidn por su parie

emiira un recibo de dinero y registrard en sus libres los pagos efectuados, ¥ doberd
presentar a la comunidad en cada asamblea &l monto recaudado

Los locales existentes en espacios comunes de la copropiedad, tendran qua presentar la
aulorizacion o algun decumento emitido por los copropletarios para el uso del espacio, De

na exislir dicha decumentacién de respaldo, se lendrd que seguir &l conducto resgular
prasantado an &l punto q.

Al existir un medidor comun de agua, fos residentes deberan tener un uso responsable, Por

tanio, no 5& podran llenar piscinas, &l lavado de autos y riego de las plantas deberd ser con
un use consclente y medido del agua

Los estacionamientos que se designen a los propietarios, deberan ser utilizados solo para
wahiculos en funciocnamiento. Queda prohibido dejar vehiculos &n mal estado o chatarra, No
5€ podrin ecupar espacios comunes no designados para estacionamientos
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_ U. Los sectores donde se dejan los contenedores de basura, son solo para depositar la basura
| No para dejar escombros, cachureos, muebles o articulos malos sin uso. Por tanto, s
; responsabilidad de cada residente poder coordinar con el municipia o departamento
corespondients el retiro de escombros, cachureos, muebles o articulos malos sin usa

F Tres: Postulacién a Programas de asistencia v Mejoramiento

La Asambiea declara su voluntad de postular a los programas regidos por el D.S. N* 127 (V. y U.)
(Programa de Asistencia Financiera a CVS), por el D.S. N® 255 (V. ¥ U}, Programa de Proteccion del
Patrimonio Familiar, y cualesquiera otros programas de financiamianto, con un qudrum del 54 69%
de los derechos del condominlo, mandatando al Administrador del Condominio/Presidente del
Comité de Administracidn, para hacer las gestiones necesarias para tal efecto. Se declara adamas
la voluntad para hacer los aportes en capital en los casos que comesponda

La copia del acta comespondiente, aulorizada por el funcionario municipal respactivo, constiuira

plena prueba de los acuerdos adoptados y deberdn agregarse al libro de aclas del comité de
admintstrackin

Slendo las 20:45 horas, se da por terminada la asamblea. San Joaquin, 0B de agosto del 2017

El Comité de Administracidn, faculta a Francisco Javier Allen Mavarrete. cédula naci
identidad domicifiado para estos efeclos en ﬂ
para que dé copia autorizada del presente instrumento, reducir la presente acta
y reglamento de copropiedad a escritura plblica y requerir las anotaciones, inscripciones,
subinscripciones, rectificaciones, y demds actuaciones gue en derscho cormespondan, anta &l

Uonservador de Bienes Ralces comraspondiente o cualquier ofro ente poblico o privado
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En comprobante firman:

Presidenta
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