MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUIN
SECRETARIA MUNICIPAL
Secretaria Concejo Municipal

ACUER[/)/O N°0172/2021-2024/

VLA

RIC YTON RIVAS, Secretario Municipal, certifica que en la sesién
ordinaria N° 1 6/ 2051-‘2024, celebrada el dia jueves 02 de diciembre de 2021, el
Honorable Concejo Municipal de San Joaquin acordé por unanimidad, con el voto
favorable de los presentes en sala, Sras. Murioz, Galleguillos, Leiva y Hernéndez,
y los Sres. Arias, Villalobos Ortiz, Vukelic y Labra, aprobar el Resumen Ejecutivo
de la propuesta de Imagen Objetivo, sobre la modificacion parcial al Plan
Regulador Comunal de San Joaquin denominada “Definicién de normas
urbanisticas y trazados en diversos puntos de Ia comuna’, aprobando,
ademas, el calendario de consulta pablica (articulo 28 octies, Ley General de

Urbanismo y Construcciones). —

SAN JOAQUIN, 02 de diciembre de 2021
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OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

Objetivo General

Realizar ajustes a la ordenanza y planos del plan regulador comunal que precisen la
aplicacion del instrumento de planificacion territorial y permitan el desarrollo de
proyectos de equipamiento social en ciertas ubicaciones puntuales de la comuna.

Objetivos Especificos

1. Permitir uso de equipamiento basico frente a 3 vias que hoy estan identificadas
COmMo pasajes.

2. Facilitar la aplicacion del Instrumento de Planificacion Territorial aclarando y
precisando normas.

3. Rectificar y actualizar los planos
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CONTENIDO DE LA MODIFICACION

“Modificacion Miscelanea.”

1. Clasificacion actuales pasajes como vias locales, para permitir
desarrollo de equipamiento de escala basica.

2. Precision de normas urbanisticas, como estacionamientos,
antejardines, e incentivos normativos asociados a integracion
social y areas verdes.

3. Precision de trazados de limites de zonas y otros, en planos de
zonificacion y espacios publicos.
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AVANCES DE LA MODIFICACION

v En Sesidon Extraordinaria de Concejo Municipal del MUNGIPALIDAD DE SAN JOAQUIN
1 . e e Secretaria Concejo Mun
22 de Julio 2021, se aprueba el inicio de la S
modificacion que se desarrolla con recursos s A SO

internos (profesionales SECPLAN y DOM).

v" En los meses de agosto y septiembre se revisan las /A~ Sacretario Municipal, certifica que en la
materias propuesta y de acuerdo a su ana’lisis se sesion extrabuedirfaria N° 02/ 2021-2024, celebrada el dia jueves 22 de julio de

’ 2021, el Honorable Concejo Municipal de San Joaquin acord6é por unanimidad,

deﬁnen Cuales se pUEden desarrO”ar internamente con el voto favorable de los presentes en la sala, Sras. Mufioz, Galleguillos, Leiva

d d I I d d y Heméndez, y los Sres. Arias, Villalobos Ortiz, Vukelic y Labra, aprobar el inicio

€ acuerao a 1os p dZ0s acoraaaos. del proceso de modificacion parcial del Plan Regulador Comunal, para

diversos puntos solicitados por unidades internas, segtin documento adjunto.-

v' Se exponen vy revisan los diagndésticos y propuestas
de imagen objetivo en Comisiéon de Desarrollo
Urbano
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TEMAS CONSIDERADOS PARA ESTA MODIFICACION
Nl  DescRPOON

Cambio de jerarquia vial pasaje Pintor Julio Ortiz de Zarate entre Juan Griego y San Gregorio

Cambio de jerarquia vial pasaje Pintor Murillo frente a Casa de la Juventud

Cambio de jerarquia vial Pasaje Tomds de Campanella entre Ureta Cox y Av. Departamental
Modificacién de norma estacionamientos

Precisar usos de suelo permitidos en zona ZAV (Zona de Area Verde Privada)

Incluir en zona de equipamiento ZE el uso de equipamiento comercio

Cambio de redaccidn incentivos normativos

0 N O U~ W N R

Eliminacién antejardines zonas 2 pisos de altura maxima en Av. Vicuifia Mackenna (cambio subzona) Dependen de

Cambiar grafica de plano en Juan Planas 5724, 5726 y Pedro Sarmiento 382 y 384 donde achurados estan apllcaC|on 0 no
invertidos de Evaluacion

10 Representar en planos el bien nacional de uso publico (BNUP) de Condominio Pacifico-Rivas 1y 2 Ambiental
Estratégica. Lo
cual se encuentra
en Consulta en
Actualizar en los planos, los cambios de nombres de calles Padre Mariano Puga y Kassia decretados el afio 7
5020 Secretarias
Regionales de los
Ministerios  de

15 Declarar desafectacion Terreno Club Deportivo Santa Fe en Lucrecia Fernandez 330 . .
? Medio Ambiente

16 Declarar desafectacidén y cambio de zonificacion de terreno de proyecto Sala TEA, Castelar Sur/Central y Vivienda y

Urbanismo.

11 Corregir areas verdes de propiedad de SERVIU que se consignaron como BNUP en el plano.

12 Revision de limite de zonas ZU6(2) y ZU12(1) en avenida Vicufia Mackenna

13

14 Desafectacion pasaje Chitita y asignacién de zona ZE, costado CESFAM Sta. Teresa.

17 Declarar desafectacion de pasaje sin nombre al sur de terreno de Casa de la Juventud
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LOCALIZACION TEMAS MODIFICACION

Ne DESCRIPCION

Cambio de jerarquia vial pasaje Pintor
——  Ortiz de Zarate

Cambio de jerarquia vial pasaje Pintor
Murillo Sur

Cambio de jerarquia vial Pasaje Tomas de
Campanella

Eliminar exigencia de estacionamiento
para algunos usos (Comuna)

5 Precisar usos de suelo permitidos en zona
e, ZAV (Zona de Area Verde Privada)

Incluir en zona de equipamiento ZE el uso
. de equipamiento comercio (Comuna)

Cambio de redaccidn incentivos

7 .
normativos (Comuna)

s Eliminacion antejardines zonas 2 pisos en
Awv. Vicufia Mackenna (cambio subzona)

Cambiar grafica de plano en Juan Planas
9 5724, 5726 y Pedro Sarmiento 382 y 384
donde achurados estan invertidos

Representar en planos el bien nacional de
10 wuso publico (BNUP) de Condominio
Pacifico-Rivas 1y 2

Corregir areas verdes de propiedad de
11 SERVIU que se consignaron como BNUP
en el plano.

Revision de limite de zonas ZU6(2) y
ZU12(1) en avenida Vicufia Mackenna

12

Actualizar en los planos, los cambios de
13  nombres de calles Padre Mariano Puga (A)
y Kassia (B) decretados el afio 2020.

Desafectacidn pasaje Chitita y asignacion
— de zona ZE, costado CESFAM Sta. Teresa.

Declarar desafectacién Terreno Club
Deportivo Santa Fe

15

Declarar desafectacion y cambio de
zonificacion Sala TEA, Castelar Sur-Central

Declarar desafectacion de pasaje sin CP A N
17 nombre al sur de terreno de Casadela S
Juventud YERCTARA COHUNAL DE FLAMFICACCN
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1. CAMBIO DE JERARQUIA VIAL DE PASAJE PINTOR JULIO ORTIZ DE ZARATE

SITUACION ACTUAL

Se proyecta remodelar la sede social de JJVV Nueva Sierra Bella, ubicada en pasaje Pintor Julio Ortiz de Zarate
(Programa QMB). Debido a que la sede enfrenta un pasaje de 8 m. de ancho, no se puede regularizar la edificacion

como equipamiento ya que conforme al articulo 2.1.33 de la OGUC, no se admiten pasajes como accesos de usos
de suelo de equipamiento.

Plano PRC vigente
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El Art. 2.3.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, que define los pasajes, no permite el
desarrollo de otra actividad que no sea la vivienda en sus bordes (max. 2 pisos).
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1. CAMBIO DE JERARQUIA VIAL DE PASAJE PINTOR JULIO ORTIZ DE ZARATE

Entre Juan Griego y San Gregorio
IMAGEN OBIJETIVO

Clasificaciéon como via local de tramo entre Juan o Pt , =5
¥ "y - - ': {\V PDTI; S:A‘!-V'ADOR ALLENDE GOSSENS v

Wi

Griego y San Gregorio, con 1 calzada de 4,75 m.
y aceras de 1,0 m. minimo, existentes.
donde se emplaza

ONYS o

F

» Justificacion: via
equipamiento basico y se conecta a una via
(San Gregorio) y una via

014053y

de servicio
colectora (Juan Griego).

PERFIL CALLE PINTOR ORTIZ DE ZARATE

LINEA LiNEA
OFICIAL OFICIAL
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2. CAMBIO DE JERARQUIA VIAL PASAJE PINTOR MURILLO SUR
Frente a Casa de la Juventud

SITUACION ACTUAL

En caso de solicitar permiso de edificacién para remodelacidén o reconstruccion de Casa de la Juventud,

gue enfrenta Pasaje Pintor Murillo, via no clasificada y con denominacion de “Pasaje” no se podra
obtener permiso.

Plano PRC vigente
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El Art. 2.3.3. de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones, que define los pasajes, no permite

el desarrollo de otra actividad que no sea la vivienda
en sus bordes (max. 2 pisos).
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2. CAMBIO DE JERARQUIA VIAL PASAJE PINTOR MURILLO SUR
Frente a Casa de la Juventud

IMAGEN OBIJETIVO

Clasificacion como via “local” de tramo entre
Llico y frente de Casa de la Juventud. Se
considera 1 bandején central y 2 bandejones de
area verde, con 2 calzadas de 3,00 m. y veredas
de 2,00m. min.

PERFIL PINTOR MURILLO
AL SUR DELLICO

PONIENTE ORIENTE
AREA VERDE AREA VERDE AREA DURA
\/m«.' N AREA VERJD/%X

onea ;" i onc
d ) CALZADA CALZADA f , T
Y 3 g & 2 N

VEREDA ( “ ; J \

Lt~ e &k VEREDA
e o W

» Justificacion: via existente que comunica
zona de equipamiento a una via colectora
(calle Llico), con desarrollo de calzadas vy
veredas pavimentadas.




3. CAMBIO DE JERARQUIA VIAL TOMAS DE CAMPANELLA

Entre Ureta Cox y Av. Departamental
Plano PRC vigente

SITUACION ACTUAL Th0 1 CT

TA COX
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Sector con numerosos talleres y actividades de servicio (equipamiento) y
talleres que por caracteristicas de “Pasaje” de la via, no pueden obtener
permiso para edificaciones o patentes.

De acuerdo a
normativa

vigente, no
cumple con
ancho min.
para ser via
local (11 m.),
con transito
permanente
de vehiculos.
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Art. 2.3.3., que define los pasajes, no permite el desarrollo de otra 5158 AV. DEPARTAM
actividad que no sea la vivienda en sus bordes, pero existen desde su =Tl
origen, talleres y empresas de servicios, familiar o pequefia. o




3. CAMBIO DE JERARQUIA VIAL TOMAS DE CAMPANELLA
Entre Ureta Cox y Av. Departamental

IMAGEN OBIJETIVO

Clasificacion como via “local” de tramo entre Justificacion: Es una via pavimentada, con transito
Ureta Cox y Av. Departamental. Se considera vehicular en ambos sentidos, con un ancho de 10

) . 5
calzada de 6,00 m. y aceras de 2,00 m metros entre lineas oficiales y veredas de

) metros de ancho.
existentes.

PERFIL TOMAS DE CAMPANELLA ENTRE URETA COX Y
AV. DEPARTAMENTAL.
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4. MODIFICACION NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

SITUACION ACTUAL Estacionamientos usos residenciales

Para regularizar, remodelar y/o ampliar viviendas unifamiliares,
se exige de 1 a 2 estacionamientos vehiculares, que muchas
veces no existen y deben construirse para obtencion de la
recepcion final de las obras. Esto es particularmente dificultoso
para las viviendas de fachada continua que deben demoler la
fachada para construir estacionamiento.

O . o , :
- Articulo 11 Dotaciéon minima de estacionamientos
Los proyectos de obras nuevas, ampliaciones y los cambios de destino parcial o total de edificaciones existentes, deberan
D cumplir con la dotacion minima de estacionamientos indicada en el cuadro siguiente.
E Cuadro 3 Dotaciéon minima de Estacionamientos
N | | N° ESTACIONAMIENTOS
USO DE SUELO DESTINOS Y ACTIVIDADES VEHICULARES

A
N
Z

Viviendas sociales 1 cada 2 viviendas
A Vivienda Colectivao | Viviendas hasta 35 m* 1 cada 2 viviendas

RESIDENCIAL en Copropiedad superficie edificada
Viviendas de mas de 35 . e ;
m? superficie edificada 1 por vivienda E:E 9"5 D!-H ﬁmﬂ




4. MODIFICACION NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

IMAGEN OBIJETIVO Estacionamientos usos residenciales

Se elimina la exigencia de 1 estacionamiento para vivienda unifamiliar de menos de 140 m? y se exige 1
estacionamiento para las solicitudes de permiso de obra nueva de viviendas unifamiliar de mas de 140
m? de superficie edificada. Para el resto de los usos residenciales, se mantienen las mismas exigencias.

N° ESTACIONAMIENTOS
USO DE SUELO DESTINOS Y ACTIVIDADES VEHICULARES
RESIDENCIAL Viviendas hasta 140 m? superficie edificada No se exige
(0 Vivienda Vviondas de mas de 140 -
Unifamiliar iviendas de mas de 140 m* superficie y
R edificada, SOLO OBRA NUEVA 1 por vivienda
D .. Viviendas sociales 1 cada 2 viviendas
E Vivienda
\ Colectiva o en | Viviendas hasta 35 m? superficie edificada 1 cada 2 viviendas
A Copropiedad Viviendas de mas de 35 m? superficie edificada | 1 por vivienda
N Hogares de acogida 1 cada 200 m? sup. edificada
vi Hospedaje 1 cada 100 m? sup. edificada
A » Justificacién: Los terrenos de viviendas particulares son pequefios y existen buenos servicios de locomocion

colectiva en gran parte de la comuna. Por otro lado, tampoco se observa la saturacidn sistematica de las calles
J%"@&]U’ por los autos estacionados y se estan promoviendo otras formas de movilidad.
Gos
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4. MODIFICACION NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

SITUACION ACTUAL  Equipamiento social, Espacio publico y areas verdes

Exigencia de estacionamientos vehiculares para proyectos sociales donde las superficies
disponibles son exiguas y existe fachada continua.

Exigencia de estacionamiento para espacios publicos y area verdes, donde interesa construir mas
area verde que estacionamientos.

Articulo 11 Dotacion minima de estacionamientos

Los proyectos de obras nuevas, ampliaciones y los cambios de destino parcial o total de edificaciones existentes, deberan
cumplir con la dotacion minima de estacionamientos indicada en el cuadro siguiente.

Cuadro 3 Dotacion minima de Estacionamientos

N” ESTACIONAMIENTOS

USO DE SUELO DESTINOS Y ACTIVIDADES

VEHICULARES

(0
R
D
E
N
A
N
Z
A
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4. MODIFICACION NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

IMAGEN OBJETIVO Estacionamientos usos Equipamiento social, Espacio publico y areas verdes

Articulo 11 Dotacion minima de estacionamientos

Los proyectos de obras nuevas, ampliaciones y los cambios de destino parcial o total de edificaciones existentes, deberan
cumplir con la dotacion minima de estacionamientos indicada en el cuadro siguiente.

Cuadro 3 Dotacion minima de Estacionamientos

N° ESTACIONAMIENTOS N° ESTACIONAMIENTOS
USO DE SUELO DESTINOS YIAGTWIDADES VEHICULARES BICICLETAS
EQUIPAMIENTO SOCIAL | Todas las actividades
ESPACIO PUBLICO Parques, plazas y areas verdes piblicas SE ELIMINAN
AREA VERDE Parques, plazas y ares:r:;t;res destinadas a area

» Justificacion: Las sedes sociales son el lugar de reunién de los vecinos de un mismo barrio y por lo
general los asistentes acuden al lugar de forma peatonal, rara vez en vehiculo.

» En el disefio de las areas verdes y espacios publicos, que estan bajo la responsabilidad municipal, se
disefian maximizando el espacio para el beneficio de los vecinos, sin que necesariamente se deban
disponer estacionamientos.

BECPLAN
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SITUACION ACTUAL

La zona ZAV “Zona de Area Verde”, es una zona del PRC de propiedad privada,
donde sdlo se pueden admiten los siguientes usos de suelo:

« Area verde y sus usos complementarios al area verde (pérgolas, kioscos vy

canchas deportivas)

* Los usos permitidos por el articulo 2.1.31 de la OGUC hasta un 20% de la
superficie total (edificios de uso publico de equipamiento cientifico, culto y

5. PRECISION DE USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA ZAV

cultura, deporte y esparcimiento).

 Se pueden incorporar, mediante una modificaciéon al PRC, otros usos de

equipamiento de edificios publicos.

o
'—'

Plano PRC vigente
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5. PRECISION DE USOS DE SUELO PERMITIDOS EN ZONA ZAV

IMAGEN OBIJETIVO

Se incorpora:

v' El uso de Equipamiento de servicios publicos, tales como: centros de informacion, oficinas
de pago.
v’ El uso de Equipamiento social, destinado a actividades comunitarias.

YORETARA (OHMAL B PLAMFCACCN
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6. DEFINIR EN ZONA “ZE” ZONA DE EQUIPAMIENTO, EL USO DE SUELO COMERCIO
Y OTRAS NORMAS

SITUACION ACTUAL

No se especifica forma de agrupamiento y es necesario indicar profundidad de cuerpo continuo.

Existen equipamientos de comercio en zonas ZE que no pueden regularizar, mejorar o ampliar sus
edificaciones.

Se permite equipamientos de escala mayor frente a vias de servicio y colectoras, pero no se permite
equipamiento menor, frente a vias locales (hasta 1000 personas, como sucede en los establecimientos
escolares.

Ejemplo: ZE Victor Gandarillas Plano Zonificacidon PRC vigente Ejemplo: locales comerciales en Pje Victor Gandarillas
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6. DEFINIR EN ZONA “ZE” ZONA DE EQUIPAMIENTO, EL USO DE SUELO COMERCIO
Y OTRAS NORMAS

IMAGEN OBIJETIVO

Se establece agrupamiento: aislado, pareado y continuo.

Se agrega uso de suelo permitido de equipamiento clase comercio.

Se agrega posibilidad de emplazar equipamiento de “escala basica y menor” (carga de
ocupacion hasta 1.000 personas), frente a vias locales, dado que es el caso de escuelas y otros
equipamientos existentes.

BECPLAN
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7. CAMBIO DE REDACCION INCENTIVOS NORMATIVOS

La actual redaccion de articulo 8 “Incentivos en las Normas Urbanisticas” de la Ordenanza
del PRC tiene problemas en la interpretacidn y aplicacion de la norma.

Los incentivos normativos son beneficios que permiten, incrementar algunas normas
urbanisticas, como la constructibilidad y la densidad de un proyecto de edificacion,
condicionadas al desarrollo de espacios publicos o0 mejoramiento de éstos, materializacion
o0 mejoramiento de equipamientos publicos o medidas que colaboren con los niveles de

o integracion social y sustentabilidad urbana .

: Los incentivos promueven la generacion de proyectos de integracion social (proyectos

0 privados que incorporen viviendas con subsidio estatal a la vivienda), y la cesidn de espacio

:I publico, construccion, mejoramiento y mantencion de areas verdes.

A El PRC de San Joaquin fue el primero en incorporar estos incentivos, contemplados en la

N Ley de Aportes al Espacio Publico, N°21.078, cuando aun no estaba precisada su forma de

7 aplicacion®.

A

San_ s ECPLAN
Joaqym@ *Cambios OGUC posteriores a actualizacion PRC (D.S.56/2019) y DDU MINVU. B A AT




7. CAMBIO DE REDACCION INCENTIVOS NORMATIVOS

SITUACION ACTUAL

Incentivo 1: Integracion Social

Todo proyecto de edificacién o urbanizacidon que contemple un porcentaje de a lo menos 20% del
total de las viviendas obtenidas a partir de la aplicacién de la norma urbanistica de densidad
bruta maxima, que se encuentren destinadas a viviendas sociales o viviendas que cuenten con los

o requisitos para obtener subsidios habitacionales del Estado podra acceder a un porcentaje de

R aumento en el coeficiente de constructibilidad y la densidad bruta maxima del proyecto, segun

2 los valores que se disponen en los cuadros de incentivos normativos para cada una de las zonas

- del PRC establecidas en el Articulo 12 de la presente ordenanza.

N

A

N . .. ..

. Se puede interpretar que es suficiente que el proyecto cumpla con las condiciones para

. la postulaciéon y no necesariamente se adjudiquen las viviendas a personas con

subsidios.

San .~ BECPLAN
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7. CAMBIO DE REDACCION INCENTIVOS NORMATIVOS

IMAGEN OBIJETIVO

Incentivo 1: Proyecto de viviendas integradas*
Todo proyecto de edificacidn o urbanizacion que contemple un porcentaje de a lo menos 20% del
total de las viviendas obtenidas a partir de la aplicacién de la norma urbanistica de densidad bruta
maxima, que se encuentren destinadas a viviendas sociales o viviendas que cuenten con los
requisitos para obtener subsidios habitacionales del Estado, para un proyecto de integracion social
gue se enmarque en el dmbito de accidon del articulo 184 bis**de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, podra acceder a un porcentaje de aumento en el coeficiente de
constructibilidad y la densidad bruta maxima del proyecto, segun los valores que se disponen en los
cuadros de incentivos normativos para cada una de las zonas del PRC establecidas en el Articulo 12

de la presente ordenanza. , L
Texto en rojo se agrega y la redaccion original permanece en color negro.

*OGUC Articulo 6.1.2: (...)

- Proyecto de viviendas integradas: proyecto residencial que induce o colabora a mejorar los niveles de integracion social urbana
debido a que esta conformado por viviendas destinadas a beneficiarios de los programas habitacionales del Estado o que contempla
el porcentaje minimo de tales viviendas requerido para ser calificado como tal, conforme a lo establecido en el articulo 6.6.1. de esta
Ordenanza. (art. 6.1.2).

** GUC Articulo 184 bis. Las viviendas sociales que resulten de la aplicacion de los incentivos permitidos en los articulos
precedentes o en otras normas se identificaran en los respectivos permisos de edificacion y recepciones municipales, y solo podran
ser adquiridas u ocupadas por personas que cumplan los requisitos relativos a los programas habitacionales especificos a
gue correspondan esas viviendas o los de los programas que los reemplacen.

. Dichas viviendas quedaran sujetas a la prohibicion de ser transferidas a personas que no paguen total o parcialmente el precio con

el subsidio referido al programa habitacional especifico original, o al que lo reemplace.
Gomenno Comunat
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7. CAMBIO DE REDACCION INCENTIVOS NORMATIVOS

SITUACION ACTUAL

Incentivo 2: Cesion y materializacion de areas verdes en zonas del PRC
Los proyectos de edificacion y/o urbanizacién que contemplen la cesidn gratuita dispuesta por el Art. 2.2.5 0
de la OGUC, y contemplen la materializacion y mantencion en calidad de areas verdes publicas de la porcion
de zona ZAV contenida en el predio; podran incrementar el coeficiente de constructibilidad y la densidad bruta
maxima del proyecto, acorde al cuadro de incentivos normativos que se dispone para la zona respectiva,
segun se establece en el articulo 12 de la Ordenanza. El incentivo antes sefialado podra aplicarse de manera
simultanea con el Incentivo 1.

No Se incluyen las cesiones por Ley de Aportes al Espacio Publico.

Incentivo N°3 Sin cambios propuestos
Los proyectos de edificacion y/o urbanizacion que de manera adicional a las cesiones gratuitas y
obligatorias establecidas en el articulo 70 de la LGUC, contemplen la cesion gratuita, materializacion y
mantencidn, en calidad de areas verdes publicas, de una proporcion de a lo menos 20% de la superficie
neta del predio en que se emplaza el proyecto, podran incrementar el coeficiente de constructibilidad y la
densidad bruta maxima del proyecto, acorde a los valores que se disponen en los cuadros de incentivos
normativos para la zona respectiva, segun se establece en el articulo 12 de la Ordenanza. El incentivo antes
sefialado podra aplicarse de manera simultanea con el Incentivo 1. BECPLAN

YERCTARMS CONUNAL DE FLANPCACCN
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7. CAMBIO DE REDACCION INCENTIVOS NORMATIVOS

IMAGEN OBJETIVO

Incentivo 2: Cesion y materializacion de areas verdes en zonas del PRC
Los proyectos de edificacion y/o urbanizacion que contemplen la cesién gratuita dispuesta por el Art. 2.2.5 0
2.2.5 bis de la OGUC, y contemplen la materializacion y mantencion en calidad de areas verdes publicas de la
porcidn de zona ZAV contenida en el predio; podran incrementar el coeficiente de constructibilidad y la

(0] densidad bruta maxima del proyecto, acorde al cuadro de incentivos normativos que se dispone para la zona
R respectiva, segun se establece en el articulo 12 de la Ordenanza. El incentivo antes sefialado podra aplicarse
D de manera simultanea con el Incentivo 1.
E
N Se hace mencion a articulo 2.2.5 bis de la OGUC, PROYECTOS PORGENTAJE DE CESION
Con densidad de ocupacién de hasta % = Densidad de ocupacién * 11

A De las cesiones gratuitas y obligatorias de Iqs pro_gectos que generen crecimiento 2:332:5;:;::Z:;:e:t:a;ena;ubre 2.000
N urbano por densificacion. * 8.000 personas por hz ctarea. 44%
y4 Articulo 2.2.5. Bis. Los proyectos que conlleven crecimiento urbano por densificacion férmula: (Carga de ocupaciéLnaddeTr;:sric?;edctiecc::&zg: r;c?:flofggeaft:nsugu?gtﬂdf gee ||: cs;gﬂ%nﬁe

deberan dar cumplimiento a las cesiones de terrenos dispuestas en el articulo 70 de |a Ley 10.000) / Superficie del terreno.
A

General de Urbanismo y Construcciones con las superficies de terreno que resulten de la

aplicacic'm de la siguiente tabla: Para efectos de esta férmula, la superficie del terreno a considerar

es la del terreno en que se emplaza el proyecto, mas la superficie exterior hasta el eje del
espacio publico adyacente, sea éste existente o previsto en el Instrumento de Planificacion
Territorial, en una franja de un ancho maximo de 30 m. ( )

BECPLAN

YERCTARMS CONUNAL DE FLANPCACCN




7. CAMBIO DE REDACCION INCENTIVOS NORMATIVOS

Estos incentivos

SITUACION ACTUAL oermiten mejorar
Incentivo N°4 areas verdes
Los proyectos de uso residencial con destino vivienda que contemplen el mejoramiento de areas pl]blicas
verdes existentes que no se encuentren materializadas en la comuna de San Joaquin, identificadas )
en el plano PRC-VEP-02 como AV, cuya superficie sea equivalente al resultado de la aplicacién del designadas en
coeficiente de constructibilidad establecido para el predio en que se emplaza el proyecto, podran plano de Espacio

acceder a los incentivos en las normas urbanisticas aplicables en la zona del PRC respectiva,
establecidas en el articulo 12 de la Ordenanza.

Publico,
Pero no se puede
aplicar el incentivo

mientras no esté

aprobado el Plan

Incentivo N°5 o N S , de Inversiones en
Los proyectos de uso residencial con destino vivienda que contemplen el mejoramiento de areas

verdes existentes que no se encuentren materializadas en la comuna de San Joaquin, identificadas Infraestructura de

en el plano PRC-VEP-02 como AV, cuya superficie sea equivalente a un estandar de 6 m?/hab, calculado Movilidad y

en relacion a la densidad bruta méaxima contemplada en el respectivo proyecto, podran acceder a los Espacios Publicos
incentivos en las normas urbanisticas aplicables en la zona del PRC respectiva establecidas en el articulo P
12 de la Ordenanza. El incentivo antes sefialado podra aplicarse de manera simultanea con el Incentivo 1. (PIIMEP). Lo cual

puede tardar en
suceder aun un
par de afios mas.

HECPLAN
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7. CAMBIO DE REDACCION INCENTIVOS NORMATIVOS

IMAGEN OBIJETIVO

Incentivo N°4
Los proyectos de uso residencial con destino vivienda que contemplen el mejoramiento de areas
verdes existentes que no se encuentren materializadas en la comuna de San Joaquin, identificadas
en el plano PRC-VEP-02 como AV, cuya superficie sea equivalente al resultado de la aplicacion del
coeficiente de constructibilidad establecido para el predio en que se emplaza el proyecto, podran Se propone,
acceder a los incentivos en las normas urbanisticas aplicables en la zona del PRC respectiva, establecidas mientras no
en el articulo 12 de la Ordenanza.
se apruebe el

La Municipalidad de San Joaquin determinara a través del Plan de Inversiones en Infraestructura de PIIMEP, que la

12 de la Ordenanza. El incentivo antes sefialado podra aplicarse de manera simultanea con el Incentivo 1.

o) Movilidad y Espacios Publicos, las areas verdes existentes AV donde procedera la aplicacion del presente Municipalidad
incentivo. Mientras no se cuente con este Plan de Inversiones, la Municipalidad priorizara un area verde L

R identificada en el plano PRC-VEP-02 identificada como AV. priorice, para

D cada caso, un

Incentivo N°5 , d

E Los proyectos de uso residencial con destino vivienda que contemplen el mejoramiento de areas ?rea Ver € 4

N verdes existentes que no se encuentren materializadas en la comuna de San Joaquin, identificadas Intervenir, en

A en el plano PRC-VEP-02 como AV, cuya superficie sea equivalente a un estandar de 6 m2/hab, calculado el pIano PRC-
en relacion a la densidad bruta maxima contemplada en el respectivo proyecto, podran acceder a los

N incentivos en las normas urbanisticas aplicables en la zona del PRC respectiva establecidas en el articulo VEP-02.

Z

A

La Municipalidad de San Joaquin determinara a través del Plan de Inversiones en Infraestructura de
Movilidad y Espacios Publicos, las areas verdes existentes AV donde procedera la aplicacién del presente
incentivo. Mientras no se cuente con este Plan de Inversiones, la Municipalidad priorizara un area verde EEC:PLAN
identificada en el plano PRC-VEP-02 identificada como AV.

YERCTARMS CONUNAL DE FLANPCACCN




8. ELIMINACION DE ANTEJARDINES EN FRENTE DE AV. VICUNA MACKENNA

Retazos terrenos expropiados por construccion Corredor Transantiago en zonas del
PRC de 2 pisos de altura maxima: ZU2b (2) y ZU2a (7).

Ejemplo Proyecto de clinica veterinaria ¥ g
Propietario: SERVIU METROPOLITANO Rol: 601-14 y 601-15 .

SITUACION ACTUAL
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Z
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Area expropiada proyecto

- Area demasia expropiada
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8. ELIMINACION DE ANTEJARDINES EN FRENTE DE AV. VICUNA MACKENNA
SITUACION ACTUAL

Ejemplo Alternativas Proyecto de Clinica Veterinaria
Awv. Vicufia Mackenna N23019 y 3037 FUSION DE PREDIOS Propietario: SERVIU METROPOLITANO Rol: 601-14 y 601-15

M2 bap 1,6 mt 121,64
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Alternativa 1 Alternativa 2

230, - . - . o
Jm.‘]@ > Proyecto se puede maximizar al utilizar |a superficie del antejardin
Gosrenno Comunai
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8. ELIMINACION DE ANTEJARDINES EN FRENTE DE AV. VICUNA MACKENNA

SITUACION ACTUAL

Ejemplo de sede Social de Santa Elena Poniente
Propietario: MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUIN Rol: 5113-5

LOTE 65 5113-1

LOTE 66 5113-2

I NTE 7A £aan Sl 0 PE

12,6mt

Area expropiada proyecto

- Area demasia expropiada
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8. ELIMINACION DE ANTEJARDINES EN FRENTE DE AV. VICUNA MACKENNA

SITUACION ACTUAL
Ejemplo de sede Social de Santa Elena Poniente
Propietario: MUNICIPALIDAD DE SAN JOAQUI'N Rol: 5113-5 §|
. e | R I R |
| MEDIANERD
B
] SALGN MULTIUSO TERRAZA .“':
PRIMER PISO .r’ \\\ :J \" \ " :- {g’i":’: ‘0' MIVEL FATIO
o ! . it

Corte General

SUPERFICIE TERRENO:134,39m2
SUPERFICIE PROYECTADA:124,91m2

MONTO EJECUCION ANTEPROYECTO ANO 2017:
$126.504.071.-

CESLICE WOSTE

S |
S P

ACCESO PEATONAL

ACCESO VEHICULAR

Fachada Principal




8. ELIMINACION DE ANTEJARDINES EN FRENTE DE AV. VICUNA MACKENNA
Zonas del PRC de 2 pisos de altura maxima: ZU2b (2) y ZU2a (7).

IMAGEN OBIJETIVO

Dejar borde de predios que dan AV. Vicufia Mackenna en Dejar borde de predios que dan a Av. Vicufia Mackenna
zona ZU2b(2) como una nueva subzona ZU2b(3)
O VAT
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9. CAMBIAR REPRESENTACION GRAFICA DE PLANO EN JUAN PLANAS 5724,
5726 Y PEDRO SARMIENTO 382 Y 384

SITUACION ACTUAL

Plano PRC vigente

Informacioén predial Sl

Area verde estd graficada en sector de sede
vecinal y no de multicancha, quedaron
invertidos los achurados en Juan Planas 5724,
5726 con Pedro Sarmiento 382 y 384. Esto
puede obstaculizar edificaciones o

modificaciones en sede social JIVV Palena
Huasco.

m ropuest
Propietario
Prop. propuesta

5810-1 JJVV Palena Huasco  Sede social ZU2a(5) o ZE
5810-2 SERVIU Area verde ZAV
5810-3 SERVIU Deportivo ZAV




9. CAMBIAR REPRESENTACION GRAFICA DE PLANO EN JUAN PLANAS 5724,
5726 Y PEDRO SARMIENTO 382 Y 384

IMAGEN OBIJETIVO

Modificacion de Planos Zonificacién y Vialidad y Espacio Publico, de acuerdo al destino y propiedad

PLANO ZONIFICACION Y AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO PLANO VIALIDAD Y ESPACIOS PUBLICOS (Propuesta)
URBANO (Propuesta)
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| 3'*’\'4 ‘K@ o

.—‘f—”'ﬂ_j E

1 = :
.
i "'l L e W
b o5 “

Lo i
e

Jodquin®




10. REPRESENTAR EN PLANO, EL BNUP DE CONDOMINO PACIFICO-RIVAS 1Y 2

SITUACION ACTUAL
Area Verde BNUP Pacifico- Rivas 1y 2 Plano de Loteo

No quedo registrada en plano de PRC, la cesion de
terreno para un BNUP en Condominio Pacifico-Rivas
1y 2, de acuerdo a plano de subdivision y cesion a
BNUP N213/2011 de DOM (lote 2B-3).

Plano Zonificacion PRC vigente

/ /v —F ~P %

zu12 (1) "~ :

/} 7 SECPLAN
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10. REPRESENTAR EN PLANO, EL BNUP DE CONDOMINO PACIFICO-RIVAS 1Y 2

IMAGEN OBIJETIVO

Incorporacion de trazado de BNUP destinado a area verde en planos de Zonificacion y
Espacios publicos del PRC

PLANO ZONIFICACION Y AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO PLANO VIALIDAD Y ESPACIOS PUBLICOS (Propuesta)
URBANO (Propuesta)

BECPLAN
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EL PLANO
SITUACION ACTUAL

Correccion necesaria de AV (drea verde
BNUP) a zona ZAV (area verde privada) de 2

terrenos que son de SERVIU y no son
espacios publicos.

Plano PRC vigente

Jodquin®

11. CORREGIR AREAS VERDES SERVIU QUE SE CONSIGNARON COMO BNUP EN

Informacién predial Sl

4711-37

[
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=
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®
-
o

4711-37 JIVV Villas Unidas

Sede social- Area
y CECOF el ZU2a(5) y ZAV
4712-37 SERVIU Area verde -

deportivo ZAV




11. CORREGIR AREAS VERDES SERVIU QUE SE CONSIGNARON COMO BNUP EN
EL PLANO

IMAGEN OBIJETIVO

Modificacion de Planos Zonificacion y Vialidad y Espacio Publico, de acuerdo al destino y tipo de
propiedad

PLANO ZONIFICACION Y AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO PLANO VIALIDAD Y ESPACIOS PUBLICOS (Propuesta)

URBANO (Propuesta)
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12. REVISION DE LIMITE DE ZONAS ZU6(2) Y ZU12(1) ENTRE PREDIOS CON
DIRECCION VICUNA MACKENNA
SITUACION ACTUAL

Vicufia Mackenna 3333
Sistemas de agrupamiento diferentes en un mismo predio, debido a que existen 2 zonas.

HECPLAN
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12. REVISION DE LIMITE DE ZONAS ZU6(2) Y ZU12(1) ENTRE PREDIOS CON
DIRECCION VICUNA MACKENNA.

IMAGEN OBIJETIVO

Desplazamiento de limite de zonas hacia el norte, para que coincida con el limite entre predios 905-83 y 905-1.
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13. ACTUALIZAR NOMBRE DE CALLES PADRE MARIANO PUGA Y KASSIA

CALLE PADRE MARIANO PUGA

D.A. N°979 DEL 03.03.2020 CALLE KASSIA

D.A. N°1796 DEL 26.10.2020

Denominese “Padre Mariano Puga”, los siguientes
tramos de vias publicas de la comuna de San

loaauin:
Cambiese la

denominacion de calle

1 Jorge Canning Colectora Awv. Santa Rosa San Gregorio “ ”
Cascanueces”’, entre

2 E:)ergzndante Colectora San Gregorio Schwager las calles Tchaikovski y
3 Los Copihues Servicio  Schwager lero Septiembre Santa Elena, por:
KASSIA

Av. Pdte Salvador

4 Juan Rivadeneira Servicio  lero Septiembre
Allende

IMAGEN OBJETIVO

Modificacion Planos Zonificacion y Espacio Publico para ambas calles.

Modificacion de nombres en cuadro vialidad de Ordenanza para calle Padre Mariano Puga, por ser una
vialidad estructurante (tramos colectora y servicio).

Jodquin®




14. DESAFECTACION BNUP PASAJE CHITITA
En costado sur de Cesfam Santa Teresa

SITUACION ACTUAL

Demanda de los vecinos para cerrar el pasaje, por
razones de seguridad.

Propuesta modificacion Plano Zonificacion PRC
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S S

Direccion de Salud y de CESFAM solicitan mayor
espacio para ampliar sus instalaciones.




14. DESAFECTACION BNUP PASAJE CHITITA
En costado sur de Cesfam Santa Teresa

IMAGEN OBIJETIVO

Propuesta modificacidn Plano Zonificacién PRC vigente

Se propone desafectar de su condicién de
bien nacional de uso publico (BNUP), vy
solicitar la transferencia de la propiedad a la
Secretaria Regional del Ministerio de Bienes
Nacionales. Esto se puede hacer mediante
modificacion al PRC (art. 61 Ley General de
Urbanismo y Construcciones).

Si no es necesario realizar Evaluacion
Ambiental Estratégica, se incorporard a esta
modificacion al PRC.
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15. DECLARAR DESAFECTACION DE TERRENO PROYECTO SALA T.E.A.

Plano de loteo Plano Zonificacion PRC vigente

SITUACION ACTUAL

Proyecto de sala
TEA en Castelar Sur
con Av. Central, en
un terreno que es
bien nacional de
uso publico
(BNUP), donde no
se puede edificar.

1 Proyecto

4 =~

sala TEA y podologia

&

|

Castel
=
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15. DECLARAR DESAFECTACION DE TERRENO PROYECTO SALA T.E.A.

IMAGEN OBJETIVO

Para la obtencidn de un permiso de edificacion
se debe desafectar el terreno de su condicion de
bien nacional de uso publico y designar una zona
ZE, “Equipamiento exclusivo”, para luego de la
Modificacion al PRC, la transferencia del terreno
a la Secretaria del Ministerio de Bienes
Nacionales a nombre de la municipalidad.

Debido a que se estan incrementando las normas
urbanisticas de constructibilidad y altura maxima,
es posible que se deba aplicar una Evaluacion
Ambiental Estratégica. Si se confirma la necesidad
de este procedimiento, este cambio se postergara
para la proxima modificacion al PRC.

Propuesta modificacidn Plano Zonificacion PRC vigente
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16. DECLARAR DESAFECTACION DE TERRENO DONDE SE EMPLAZA SEDE SOCIAL

CLUB DEPORTIVO SANTA FE

Plano Zonificacion PRC vigente

11‘ &_zuza‘g(n) Lo

(o
Vv

sf=iom

| l P L Bl | 1
LUCRECIAFERNANDEZ =
T Bl WAL &
i i siim
>od a; il

-
3 E A

Sector entre pasajes Springhill y Antartica es BNUP, y es
utilizado por Club Deportivo Santa Fe con un permiso de
uso preferente de la Municipalidad.

En caso de solicitar Permiso de Edificacion este sera

denegado, ya que este uso no es permitido en area verde
BNUP. Se debe regularizar esta situacion.

Plano de Loteo Poblacion Anibal Pinto.

Plano de loteo designa destino de area verde, pero
sector entre Pje. Springhill y Pje. Aysén, donde se
encuentra la sede de Junta de Vecinos, es propiedad
del Fisco y no BNUP destinado a area verde, lo cual
corresponde al PRC vigente.

Esta situacion se observo al comparar los planos de loteo y PRC.




16. DECLARAR DESAFECTACION DE TERRENO DONDE SE EMPLAZA SEDE SOCIAL
CLUB DEPORTIVO SANTA FE

IMAGEN OBIJETIVO

[ — o ! ",g
b g &

e “UNSNT 4 Desafectacion de declaratoria de
T «ﬂ === utilidad publica:
T o i | m

= .
- Lucrecia Fernandez 330
Bien Nacional de Uso Publico

|
=
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Se propone desafectar de su condicion de BNUP, y solicitar la transferencia de la propiedad. Esto se
puede hacer mediante modificacion al PRC (art. 61 Ley General de Urbanismo y Construcciones). Si

no es necesario realizar Evaluacion Ambiental Estratégica, se incorporara a esta modificacion al PRC.
San s 2
Joaquin®
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17. DECLARAR DESAFECTACION PASAJE SIN NOMBRE AL SUR DE CASA DE LA

JUVENTUD

Plano Zonificacion PRC vigente
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En Plano de Zonificacion del PRC no se aprecia pasaje
sin nombre al sur de terreno de Casa de la Juventud.

Plano de Loteo Santa Rosa de Macul
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Sin embargo en Plano de Loteo donde se consigna el
terreno de la Casa de la Juventud, y en el decreto de
desafectacion del mismo terreno, se menciona el

pasaje que en la actualidad no tiene un uso publico.




17. DECLARAR DESAFECTACION PASAJE SIN NOMBRE AL SUR DE CASA DE LA
JUVENTUD

IMAGEN OBJETIVO

Psje. Pintor Murillo

Pje. Verones

1 BNUP pasaje sin nombre

Se propone desafectar de su condicion de BNUP, y solicitar la transferencia de la propiedad. Esto se
puede hacer mediante modificacion al PRC (art. 61 Ley General de Urbanismo y Construcciones). Si
no es necesario realizar Evaluacion Ambiental Estratégica, se incorporara a esta modificacion al PRC.




PROCESO IMAGEN OBJETIVO

SEGUNDA ETAPA

IMAGEN OBIJETIVO

02 Diciembre 2021

15 Diciembre 16y 20de Hasta el 14 de Hasta el 04 de
2021 Diciembre 2021 Enero 2021 Febrero 2021

Jodauin®
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PROPUESTA CALENDARIO ETAPA IMAGEN OBIJETIVO

ACTIVIDAD FECHA

Votacion Propuesta I. O. Concejo Municipal Jueves 02 de Diciembre

Publicacién ler aviso Semana del 06 de Diciembre

Publicacion 2° aviso Semana del 13 de Diciembre

Envio de cartas certificadas a organizaciones Entre el 06 y 15 de Diciembre
Publicacion y Exposiciéon Documentos Del miércoles 15 de Diciembre al viernes 14 de Enero

Recepcion de Observaciones Fundadas Hasta el viernes 14 de Enero 2022

Informe de Observaciones Martes 18 de Enero 2022

Aprobacidon de Imagen Objetivo que contiene
los términos con que se elaborard el Entre el 20 de Enero y 4 de Febrero
anteproyecto

Cartas de respuesta a las observaciones Febrero 2022




CRONOGRAMA ESTIMATIVO

oct-21 nov-21 dic-21 ene-22 feb-22 mar-22 abr-22 may-22 jun-22 | jul-22 | ago-22
— 0 -
=
% 2.2 | Etapa 1 Diagndstico y Objetivos de la Modificacion 20 dias
(=T
- S Elaboracion Imagen Objetivo y alternativas 20 dias
hﬂ
2 g Aprobacion Concejo Imagen Objetivo y Alternativas 15 dias
a5
2 E Publicacion avisos 15 dias
23
Eg Audiencias y Exposicion 45 dias
N2
% g Informe Observaciones 3 dias
i ©
“ Z Acuerdo de Concejo 30 dias
o
™ ‘g Anteproyecto y Estudios especiales* 30 dias
g3
g - - . .
w ,g Revision preliminar Seremi MINVU 40 dias
<
S & |Publicacion avisos 15 dias
gs=
S §§ Audiencias y Exposicion 30 dias
E" S
< 5 | Informe Observaciones 3 dias
cc 2
g<o o . ,
i © | Aprobacion Concejo 15 dias
>
T S | Revision Seremi MINVU y correcciones 60 dias
AT
%\g = | Decreto Promulgacion 4 dias
Lo E
é E Publicacion web y Diario Oficial 1 dia
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